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Byggeregler for HF Sgvang
1. Indledning

Hver generation seetter sine fodspor for udviklingen af byggeri og arkitektur. Dette gaelder
ogsa inden for kolonihaveomradet.

Malet med disse reviderede retningslinjer er at skabe tidssvarende og mere brugervenlige
rammer for husstgrrelse, tilbygninger, sagsgang m.v. i forhold til medlemmer, byggeudvalg
og bestyrelse.

Intentionen er at skabe mulighed for et tidssvarende byggeri i foreningen, der forener
respekten for traditionel bebyggelse med nye og moderne bygninger.

Det er vigtigt, at der i forbindelse med nybyggeri ggres overvejelser om, hvordan byggeriet
indgar i den samlede bebyggelse. | vores forening, hvor vi har et taet faellesskab er det
centralt, at der er en dialog med naboer med henblik pa at undga eventuelle fremadrettede
tvister i forbindelse med nybygning, tilbygning eller renovering.

2. Generelt

a. Alt byggeri skal ansgges om og godkendes af bestyrelsen inden byggeriet udfgres.

b. Ved byggeri forstas alle bygninger, overdaekninger og lign., som er placeret pa
kolonihavegrunden uanset hvilke materialer byggeriet er bygget af.

c. |byggereglerne skelnes der mellem 2 typer af byggeri:
i. Byggeri af huse til ophold inklusive udestue.
ii. Haveinstallationer sasom skure, cykeloverdakning, shelter, drivhuse m.v

d. Dettilladte bebyggede areal beregnes for hver af de 2 typer byggeri.
Det er valgfrit for den enkelte kolonihaveejer at vaelge, hvilke haveinstallationer man
vil prioritere inden for det samlede tilladte areal.

NB: hvis der i forbindelse med tidligere tilladelser eller dispensationer er et st@grre
bebygget areal af en bygningstype end det tilladte, modregnes det areal i den anden

bygningstype

(en mere detaljeret vejledning skal udarbejdes til bestyrelse/byggeudvalg).
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e. Alt byggeriregistreres i "Sgvangs Bygningsregister”, som opdateres Igbende ved
&ndringer.

NB: Senest 31.12.2021 udfgres der en opmdling af alt byggeri i HF Sgvang, hvorefter
der etableres et ajourfgrt BYGNINGSREGISTER med HF Sgvangs 104 havelodder.

(en mere detaljeret vejledning skal udarbejdes til bestyrelse/byggeudvalg).
f. Arealet af et byggeri defineres som arealet malt udvendigt.

g. Hgjden pa et byggeri defineres som den hgjeste del af bygningen malt fra terraen et
vilkarligt sted pa bygningen.

h. Ved placering af byggeri defineres hgjdeafstanden altid fra neermeste punkt til skel
eller andet byggeri. Dette vil normalt vaere fra, hvor udhanget slutter pa byggeriet.

i. Skel defineres som midten af haekken

j. Ved materialevalg skal der skal laegges veegt pa, at byggeri udfgres i tree eller andet
organisk materiale. Ved udvendige materialevalg skal der undgas overflader der er
blanke eller reflekterende.

k. Terreenhgjden ma hgjest @endres med 50 cm. Z£ndring af terraen skal godkendes
sammen med byggeansggning.

I.  Risikovurdering ved brand skal overvejes saerligt omhyggeligt. Det paligger alene
bygherrer (medlemmet) at alt byggeri pa et havelod fglger de almindelige geldende
brandregler i BR 18 — Se www.bygningsreglementet.dk

NB: det er vigtigt, at dette ansvar ogsa formidles ved salg i forhold til aftalen mellem
seelger og kgber.

(en mere detaljeret vejledning skal udarbejdes til bestyrelse/byggeudvalg).

m. Dispensationer kan ikke fravige bygningsregulativet (BR18) og kan som udgangspunkt
kun gives hvis:

i. Der skal tages saerlige hensyn til omkringliggende naboer.

ii. Det er en fordel af brandhensyn til nabobebyggelse eller andre saerlige
brandforhold.

iii. Ved placering af byggeri mod skel der ligger ud til foreningens
vej/parkeringsplads.

Side 2



http://www.bygningsreglementet.dk/

Byggeregler vedtaget pa generalforsamlingen i Sgvang 13. november 2021 2?;7 ﬁ

3. Procedure for byggesagsbehandling

Der skal forud for ethvert byggeri foreligge en byggeansggning, som fglger
byggeretningslinjerne. Byggeansggningen skal vaere pategnet og underskrevet af ansgger.

Ansggningen behandles f@rst af foreningens byggeudvalg, hvorefter den
godkendes afbestyrelsen, som udsteder en byggetilladelse.

Ved mindre renoveringer og tilbygninger eller haveinstallationer, hvor der ikke er tvivl i
forhold til byggeregler og naboer, kan byggeudvalget udstede en forelgbig godkendelse,
somefterfglgende skal godkendes pa fgrstkommende bestyrelsesmgde.

Nar byggeansggningen er godkendt, udstedes en byggetilladelse. Nar ansgger har
modtageten byggetilladelse, ma byggeriet pabegyndes.

a. Byggeansggning:
Ansggningen skal beskrive, hvorvidt der er tale om nybyggeri, tilbygning eller
renovering og besta af fglgende dele, som skal godkendes, inden der kan

udstedes enbyggetilladelse.

i. Beskrivelse af byggeriet, herunder om det er byggeri til
ophold,haveinstallation eller en stgrer renovering.

ii. Beskrivelse af materialevalg og udfgrsel, samt om byggeriet evt.
kraever endispensation, samt evt. a&ndring af terreenforhold.

iii. Bygningstegning — Skal vise en grundplan og facader samt veere pafgrt
mal afbygningens hgjde og laengde.

iv. Situationstegning - skal vaere pategnet de bygninger, der gnskes opfgrt,
plusevt. eksisterende bygninger. Situationstegningen skal pafgres mal
fra bebyggelsen til skel.

Alle tegninger/skitser skal vaere malfaste og/eller malsat herunder.

Bemaerk, at for byggeri til ophold skal det fremga af tegningerne hvilket areal
der erhus og hvilket areal der er udestue/overdaekket terrasse.
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Byggeansggningen sendes til byggeudvalget (e-mail) og bestyrelsen (e-mail).

Naboerne skal have kopier af byggeansggningen og kan komme med skriftlige
indsigelser til byggeudvalget inden 2 uger (et rad til naboerne: ga ud i

haven ogforestil dig, hvordan det nye byggeri kommer til at se ud).

b. Tilsyn under byggeriet:
Det er frivilligt, men kan veere er en god ide, at bede byggeudvalget om at lave
byggetilsyn under et byggeri. Dette kan bla. sikre, der ikke kommer
ekstraomkostninger ved afvigelse i forhold til byggetilladelsen og samtidig
minimerearbejdet og tiden i forbindelse med udstedelseaf

ibrugtagningstilladelse registreringi sgvangs bygningsregister.

c. Registrering efter feerdigggrelse m.m.:

i. Efter byggeriets feerdigggrelse skal der ske en endelig registrering af
byggeriet. Byggeriet gennemgas og opmales, hvorpa registrerer
byggeriet iS@vangs bygningsregister.

ii. Byggeri der ikke er udfegrt i henhold til byggeansggningen, og som ikke
kanlovligggres ved sendret ansggning, er som udgangspunkt ulovligt
og skal eendres eller fjernes.

d. Byggefristen er 3 ar fra udstedelse af byggetilladelse.
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4. Regler for byggeri af huse til ophold

Ved huse til ophold forstas huse der typisk er isoleret, samt udestue, som bruges til
ophold.Huse skal bygges konstruktionsmaessigt og byggeteknisk forsvarligt.
Fundament og hus skal bygges under hensyn til klima, forhgjet vandstand og

andre udfordringer, der kan forekomme i omradet eller pa grunden, samt med
respekt fornaboerne.

a. Bygningsareal:
Det samlede tilladte areal for byggeri til ophold er 65 m% som fordeles med:

i. Hus pd 50 m?
ii. Udestue/overdaekket terrasse pd 15m?

b. Tagudhang pa max 60 cm indgar ikke i det bebyggede areal

c. Byggehgjde:

i. Ved en taghaldning pa minimum 15 grader er byggehgjden max 4 m.

ii. Ved etablering af fladt tag er byggehgjden max 3 m.

iii. Ovenlysvinduer, skorsten og antenner ma dog vaere hgjere, og et
evt.solcelleanlaeg tzeller ikke med i byggehgjden.

d. Placering af byggeri:

i. Byggeri af huse til ophold skal opfgres min. 2,5 meter fra skel, malt fra
bygningens vaeg (ved max udhaeng 50 cm) til midten af haek ind til
nabolod. Ved udhang over 50 cm mod skel skal bebyggelsen rykkes
tilsvarende vaek fraskellet.

ii. Byggeriets hgjdeafstand til haek/skel skal vaere 1,4 meter gange afstanden
tilhaek/skel. Det betyder max 3,5 meters byggehgjde ved 2,5 meters
afstand tilskel.

Alternativt kan bygges med kip op til 4 meter helt op til 2,5 meter fra
skel,hvis den gennemsnitlige hgjde af vaeggen op mod skel er under 3,3
meter.

e. Fundamentering:
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i. Byggeriet kan funderes efter gnske. Funderingen kan udggres af muret
ellerstgbt sokkel eller punkt fundament.

ii. Hulrum under gulve bgr ventileres. Eksempelvis hvor hus er
placeret pastolpesko eller punktfundament.

f. Installationer og aflgb

i. Husene ma udstyres med installationer som el, vand, varme og aflgb.
Gealdende lovmaessige retningslinjer for installationerne skal fglges. Alle
husemed toilet og/eller aflgb skal tilsluttes kloaknettet.

ii. Der ma ikke afledes tag- og overfladevand til spildevandsnettet.

g. Ventilation

i. Rum, hvor der anvendes iltforbrugende opvarmningsaggregater, skal
veere sikret frisklufttilfgrsel og aftraek gennem uafspzaerrelige ventiler,
gennem tageller ydervaeg.

ii. Ventilation af bad og toilet skal sikres ved udfgrsel af aftreek gennem tag
ellerydervaeg.

h. Redningsabning:
Bygningsreglementet stiller krav om, at dit hus skal have flugtveje og
redningsabninger, sa de personer, der opholder sig i huset, hurtigt kan redde sig
ud itilfelde af brand. Gaeldende lovgivning i bygnings-reglementet skal fglges
ved ny bebyggelse eller stgrre renovering. Der henvises til byggereglementet.
Dette link beskriver tingene forstaeligt: http://jvk.dk/vaerd-at-videteknisk-

info/brand-og- redningsaabninger/

e. Andet:

i. Vinduer placeret over normal stueplanshgjde kan bestyrelsen
kraevematteret, hvis de skgnnes at vaere til gene for naboerne.

ii. Hvis der laves hems, skal brandforhold overvejes saerligt omhyggeligt.
iii. Der ma ikke laves tagterrasse eller lignende.

iv. Klimaanlaeg/varmepumper, der er til gene for naboen kan
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kraevesstgjdaempet. Bestyrelsen vurderer om kravet er
rimeligt.

v. Ved efterisolering af aldre huse ma dette udfgres udvendigt pa
eksisterendevaeg selvom dette medfgrer, at det bebyggede areal
overstiger det tilladte max areal.

vi. Ved renovering af byggeri der er dispenseret for tidligere, geelder
szerlige regler. Den del af byggeriet der er dispenseret for kan kun
renoveres pa samme sokkel og med samme mal og hgjde. Der kan
heller ikke andres paformal/brug af det dispenserede byggeri.

(en mere detaljeret vejledning skal udarbejdes til bestyrelse/byggeudvalg).
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5. Regler for haveinstallationer

Ved haveinstallationer forstas alt andet byggeri, som ikke er beskrevet under huse til
ophold.Dvs. skure, orangeri/drivhus, overdaekninger af braende og cykler, biler, shelter,
husvogn, lejehus mv.

a. Bygningsareal:
Det samlede tilladte areal for haveinstallationer er 45 m2. Haveinstallationerne
mamax udggre nedenstaende kvadratmeter pr. enhed

i. Skur pa max 10 m2

ii. Drivhus/Orangeri pa max 20 m2, som er bygninger, der primaert
bestar af glas/plast med max. en fast vaeg i andet materiale.

iii. Legehus pa max 6 m2

iv. Overdakninger til braende, vejrlig, cykler, kgretgjer, shelter m.v. skal
udfgres som “aben” konstruktion med mindst en side fuldt dben pa
samlet max 35m2.

v. Beboelsesvogn, campingvogn eller lign med hjul pa max. 12 m2

vi. Tagudhaeng pa haveinstallationer pa max 40 cm. indgar ikke i det
bebyggede areal

b. Byggehgjde:
i. Ved en taghaeldning pa minimum 15 grader er byggehgjden max 2,85 m.
ii. Ved taghaldning under 15 grader/fladt tag er byggehgjden max 2,4 m.
iii. Legehus dog max hgjde pa 2,2 m og shelter max 2 m
iv. Drivhus/Orangeri max 3 m ved en taghaldning pa minimum 15 grader
c. Placering af haveinstallationer:
i. Byggeriets hgjdeafstand til hak/skel skal vaere 1,4 meter gange
afstanden tilhaek/skel.

Ved placering af byggeriet i en afstand mindre end 2,5m fra huse til
opholdgezelder samme afstand til skel, som for huse til ophold.

ii. Generelt skal haveinstallationer placeres i en afstand af 2,5 m fra huse
til ophold.

Dog ma op til max. 15 m2 af haveinstallationerne placeres op ad
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opholdshuse. Ved placering op ad opholdshuse ma der kun veere
indgang fra haven.”

iii. Der eringen krav til hvordan gvrige haveinstallationer placeres i
forhold tilhinanden indbyrdes

d. Fundamentering:
i. Byggeriet kan funderes efter gnske

e. Andet:

6. Parkering
a. Detertilladt at etablere parkeringsplads til bil pa haveloddet.

7. Byggeudvalg

a. Byggeudvalget bestar af 4 personer. En fra bestyrelsen og 3 personer der
veelges paefterarsgeneralforsamlingen til byggeudvalget. De vaelges forskudt og
for 2 ar ad gangen.

8. Salg

a. Fgr et salg af haven kan godkendes af bestyrelsen skal haven tilbagefgres til
lovligstand i henhold til byggereglerne med undtagelse af, hvor der tidligere
er givet dispensationer.
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