HF Sgvang:
Referat fra Generalforsamling 26. november 2023

1) Valg af dirigent og referent:

1) 44 personer repraesenteret ved generalforsamlingen
2) Jesper Kriegbaum indstillet som dirigent og Thomas Torp som referent

3)

Ingen indsigelser til sidste ars generalforsamling

2) Kommentarer til referatet fra forarets generalforsamling - ingen

3) Beretning fra bestyrelsen

Lokalplanarbejdet fyldte i foraret. Fantastisk arbejde. Mgder og workshop blev udskudt til efteraret
Formanden har ringet til kommunen. Kommunen har udskudt pga. voldsomt arbejdspres. Nyt mgde
muligvis i februar/marts.

Lokalplan: 108 hgringssvar (de fleste fra Sgvang) Den rgde trad i hgringssvarene: Bevare og udvide
naturen i omradet. HF Sgvang har reageret kraftigt pa legitimitet i hgringen angaende andringer af
erhvervsomradet.

Skiltning angdende HF Sgvang og adgang til Brabrand-stien. @nsker/kommentarer? Tag fat i Gunnar.
28 haver mangler klarmelding fra kommunen angdende kloakering. Bestyrelsen melder nyt ud efter
naeste bestyrelsesmgde (Kloakering galder kloakvand - ikke regnvand)

Vi har talt med miljgafdeling i Aarhus kommune angdende afledning af de store vandmaengder. Med
skovl og handarbejde kan overfladevandet draenes vaek. Vi far en ekspert til at radgive os om
yderligere foranstaltninger.

Traefeeldninger pa Arla-grunden. HF Sgvang har henvendt til Aarhus Kommune og faet bekrzeftet, at
det ma Arla ikke ggre uden tilladelse.

Maskinparken: 44.000 kroner/afsat 50.000 kroner. En fijerdedel af sgvangerne har anvendt udstyret.
Ahmed og Matilde har rengjort udstyr og sender service til Rosenholm Have & Park.

Landspolitik: Ingen aftaler om andring pa kolonihaveomradet. Aarhus Byrad diskuterede emnet den 8.
november. Forslag fra Venstre om indskaerpninger udtrykt i medierne. Teknik & Miljg har ikke haft
ressourcer, sa alt fortsaetter som hidtil. Lees det selv pa Aarhus Kommunes hjemmeside.

Budskab fra bestyrelsen: Vi er nu udenfor sason og inde i den mgrke tid og dermed er risikoen for
tyveri stor. Vi over aret oplevet et hgjere tryk af uvedkommende i HF Sgvang (ablehaven). Vi
opfordrer derfor til, at det ser ud som om der er liv i haveforeningen og derved forbygger tyveri.
Julemarked nzeste weekend. Bliver godt.

Diskussion: Nogen sgvangere har en kamp om at finde en folkeregisteradresse. Bestyrelsen: ifglge
lovgivningen ma du gerne have folkeregisteradresse i HF Sgvang, men kommunen ser det som udtryk for
helarsbeboelse. Bestyrelsen anbefaler medlemmerne i videst muligt omfang har deres folkeregisteradresse
udenfor HF Sgvang.

4) Evaluering og forslag til regler for vurderinger

Gamle regler har skabt forvirring og uenighed om indeksregulering, hvordan forbedring vaerdiszettes etc. Ingen
bestyrelsesmedlemmer er uddannet vurderingspersoner og gnsker ikke rollen. Bestyrelsen foreslar en
prgveperiode med nye regler for vurdering, hvor salger selv bestemmer indenfor rammerne af minimum og

maksimumpris. Se ogsa materiale tilsendt af bestyrelsen.



Debat:

e Fint med et loft/ungdvendigt med vurderinger: Det ma vaere op til kgber, om man vil kgbe eller ej.

e Indeksreguleringen burde stige sammen med inflationen, men bestyrelsen har valgt ikke at tage det
med (for at holde priserne nede). Bekymret for, at man med bestyrelsens forslag vil tabe penge pa
dyre huse, mens darlige huse handles dyrere.

e Flere bekymret for tilbagevenden til frit marked, spekulationer og risiko for penge under bordet.

e Skeptisk overfor en model, der udelukkende beror pa udbud/efterspgrgsel, men ser udfordringen for
bestyrelsen. En anden vej er at fa professionelle til at vurdere huspriser. Lad os se tiden an med en to
arsprgveperiode.

e Nogle fremhaver den lave husleje i HF Sgvang, men andre argumenterer, at de sidder med hgje
huslejer pga. hgjt lan.

e Hvorfor ikke indeksregulere maksimumbelgb, sa vi fglger inflationen i samfundet? Det giver mening
ikke at kapitalisere, men lad os samtidig fglge samfundsudviklingen.

e Bestyrelsen: Velkommen til at foresla en anden model til naeste generalforsamling, hvis spgrgsmalet
omkring prisloft skal rejses pa ny.

HF Sgvang stemmer om bestyrelsens forslag til nye regler for vurderinger:

41 er stemmeberettiget: 25 stemmer/13 stemmer imod/tre stemmer blankt. HF Sgvang stemmer om a)
999.999 kr. b) 1.100.000 kr.: 11 stemmer A og 25 stemmer B fem melder pas. Forsamlingen vedtager et loft pa
1.100.000 kr.

5) Ulovlig udlejning: Hvordan handhaver vi vores regler. Oplaeg fra bestyrelsen.

Bestyrelsens forslar, at medlemmer kun kan kort-tids-udlane sin kolonihave i sammenlagt fem uger. Det er
tilladt at familie anvender og bor i haven, men der tillades - jf. HF Sgvangs allerede vedtagende vedtaegter -
ikke udlejning.

e Bestyrelsen risikerer at fa en rolle, de ikke gnsker pa sigt. Frygt for dynelgfteri. Det er ikke muligt at
handhaeve. Udlan skaber mangfoldighed, giver muligheder for at hjaelpe venner og bekendte etc. Vi skal
passe pa med at ggre det samme, som kommunen ggr ved os.

e Aarhus Kommune gnsker ikke udlejning i kolonihaver. Bestyrelsen er af medlemmerne blevet bedt om
at handhaeve regler for udlejning/udlan.

e Man kan have en kolonihave, der star tom om vinteren. Det er det, som kolonihaverne er beregnet til.
Der er noget grundlaeggende forkert i, der kapitaliseres pa udlan af haver over en laengere periode.

e Et medlem havde behov for udlejning i en kortere periode i sit liv. Stop med at interessere sig for, hvad
der sker i andres haver.



e Bekymrer sig om kapitalisering pa et overordnet niveau. Bgr vaere en skelnen mellem udlejning og
udlan, fordi det giver en forskel ift., hvordan du anvender din have. Vi skal ikke blande os i udlan, men
vi skal blande os i udlejning over laengere periode.

Bestyrelsen lytter til kritikken: Ingen fem ugers begransning pa udlan, men udlejning skal stoppes.
Bestyrelsen vil fortsat tage kontakt til dem, hvor der er en mistanke om udlejningen af haver over en leengere
periode.

6) Skal foreningen klage over sblehaven?

Christina mfl. og Lisbeth/Torkild) har allerede indgivet indsigelse til Aarhus Kommune. £blehaven. Trearig
tilladelse udlgber snart, sa det var et godt tidspunkt. Oplever en nabo, der ikke overholder reglerne, hvilket er
problematisk ift. trafik, stgj, F.eks.:

e Kommunen har givet tilladelse til Iskiosk med 12 siddepladser, men der sker meget mere.

e Kommunen har givet tilladelse til et rekreativt omrade, men det bliver anvendt til erhverv.

e Kommunen forholder sig ikke til parkering, men trafikken gar igennem Sgvang Haveforening.

e Kommunen har givet tilladelse til iskiosk, men ikke tilladelse til andre kommercielle aktiviteter.
e Kommunen har givet tilladelser til carport som lukket bygning, men ikke til arrangementer etc.

Forsamlingen beslutter at stemme om, hvorvidt foreningen skal indsende klage vedrgrende Zblehavens
aktiviteter - overvaeldende flertal stemmer ved handsraekning for, at foreningen samlet sender klage til
Aarhus kommune over Z£blehavens (jf. ovenstaende).

7) Forslag fra medlemmerne:
a) Ja til forslag fra Christina og Stine om sankelse af farten pa Sylbaekvej
b) Chresten treekker forslag om flere kolonihaver.

¢) Mariann frafalder forslaget om forebyggelse af regnvandsproblemer - pa den betingelse, at bestyrelsens gar
videre med udfordringen.

d) Forslag til hjertestarter er allerede vedtaget.

8) Rettelser til vedtaegter og ordensregler — Udskudt til naeste generalforsamling grundet tidspres.

9) Eventuelt:

e Jesper Kriegbaum(46) og Alice(39) bliver valgt som suppleanter i bestyrelsen.

e Tine(32) og Mads(98) melder (igen) sig som koordinator til de seks arbejdsdage.

Generalforsamlingen afsluttes med felles oprydning.

Bilag: Nye vurderings- og salgsregler.



Bilag: Ny salgs- og vurderingsmodel:

Salg indenfor en minimum- og en maksimumpris

Seelger kan selv bestemme prisen indenfor en minimumspris og en maksimumpris.
Haveforeningen Sgvang heefter ikke for eventuelle uforudsete husomkostninger efter salg. Det skal
tydeligt fremga af salgsopslaget, at det er kgbers ansvar at fa tilset huset grundigt inden kgb.

Sidst solgte pris skal altid indga i salgsopslaget ved siden af den aktuelle pris.

Minimumspris

Hvert havelod har en minimum grundpris pa 186.000 (135.000 + el tilslutning 35.000 + vand 8.000
+ kloakering 8.000).

Grundprisen daekker vores feelles arealer og huse.

Maksimum pris
a—999.999
b. 1.100.000

Salgskartotek
Der etableres et kartotek over husenes salgshistorik, som bestyrelsen har adgang til.

Saelger skal udarbejde en tilstandsvurdering af husets vedligeholdelse og forbedringer, der er
udfert. Denne tilfgjes salgsannoncen.

Kebere opfordres til at anvende en handvaerker som konsulent pa at vurdere kvaliteten af det
pagaeldende hus, der er sat til salg.

Der ma ikke laves forhandling om prisen. Kan haven ikke salges ma salger vurdere prisen og
haven saettes til salg igen. Ventelistereglerne skal fglges.

Ikrafttraeden

Modellen vil traede i kraft umiddelbart efter vedtagelse. Vi foreslar en prgveperiode pa 2 ar.
Herefter laves en grundig evaluering af vurderingsproceduren. Dette drgftes pa
efterarsgeneralforsamlingen 2025.

Begrundelse
Bestyrelsen har ikke kompetencer og den ngdvendige tid til at vurdere vaerdien af meget forskellige
havehuse. Samtidig vil vi gerne undga spekulation.

Det mener vi kan opnas ved at prisen skal ligge mellem en minimumspris og en maksimumespris.
Samtidig ggres der ekstra ud af at angive den sidst handlede pris ved salgsopslag som varetages af
bestyrelsen og fglger ventelistereglerne.



Nye salgsregler for haver i Sgpvang

@nskes en have sat til salg fastsaetter saelger en pris indenfor minimums- og maksimumsrammen.
Herefter kontaktes bestyrelsens salgs- og venteliste ansvarlige som szetter haven til salg.
Seelger leverer materiale til slagsopslag.

Opslag med tidligere salgspris, Saelgers beskrivelse af vedligehold og forbedringer, samt
vejledning til kgber udfgres i samarbejde med bestyrelsens salgs- og venteliste ansvarlige.

Venteliste og procedure ved salg

Haveforeningens eksisterende medlemmer star gverst pa ventelisten efter anciennitet i foreningen.
Et havelod udbydes fgrst til salg pa den interne venteliste i 14 dage. Safremt haven ikke salges til
en kgber fra den interne venteliste, udbydes haven til den offentlige venteliste, hvorefter kgbere
tilkendegiver deres interesse. Haven szlges til den kgber, der har det laveste nummer pa
ventelisten.

Ventelisten offentligggres pa foreningens hjemmeside.

Interesserede kgbere pa ventelisten har 14 dage efter annoncen tages ned til at skaffe den aftalte
gkonomi. Herefter ma salger ga videre til den naeste pa listen.

Offentlig venteliste

Foreningen har en offentlig tilgeengelig venteliste over personer, der gnsker at erhverve et
havelod i foreningen. Optagelse pa ventelisten kan kun forega pa de 6 fastlagte arbejdsdage og
med deltagelse pa en arbejdsdag og betaling pa 200 kr. Placeringen for de nye pa ventelisten
afggres ved lodtraekning pa arbejdsdagen.

Deltagere pa ventelisten skal deltage pa mindst én arbejdsdag arligt og betale 100 kr. for at
forblive pa listen.

Afgar et medlem ved dgden, skal dgdsboet ved salg af haven fglge ovenstaende regler.
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